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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

En bruttoinvestering om 7,5 miljoner kronor godkénns for att genomfora
forberedande arbeten inom kvartersmark samt for allmén plats inom detaljplanen
for Norra Lanna verksamhetsomrade (KS-2015/267) i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutldtande, daterat den 20 maj 2026.

Sammanfattning

Norra Lénna, etapp 2, skapar cirka 15 hektar ny verksamhetsmark 1 anslutning till
det befintliga Lénna industriomrdde. Detaljplanen innebér, forutom nya
byggritter, ocksa utbyggnad av nya gator, gdng- och cykelvégar.

Omréadet bestér idag av skogsmark. Det dr kuperat och kraver darfor omfattande
masshantering i form av bergschakt. Dessutom behdvs kompensationséatgarder
eftersom naturvédrden och ekosystemtjénster tas i1 ansprak.

Detta genomforandebeslut innefattar en bruttoinvestering om 7,5 miljoner kronor
for att genomfora forberedande arbeten. De bestar av ekologiska
kompensationsatgérder, kompletterande utredningar och interna
personalkostnader. Masshanteringen forvéintas ge kommunen en inkomst, genom
att den upphandlas som en byggkoncession. Det innebér att entreprendren i stillet
for att erhalla en direkt ersattning frdn kommunen far rétt att sélja de dverblivna
bergmassorna.

Den totala bruttoinvesteringen for utbyggnad av allmén plats uppskattas till
cirka 160 miljoner kronor och férvéintas paborjas ar 2031. Investeringen ar tankt
att finansieras genom framtida markanvisningar, som beréknas uppga till

cirka 430 miljoner kronor. Detta ger ett preliminért positivt projektnetto pa
cirka 270 miljoner kronor.
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Kommunstyrelsens forvaltning foreslér att genomforandebeslutet for Norra Lanna
verksamhetsomrade, etapp 2, godkanns.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Efterfrdgan pa industri- och verksamhetsmark ar stor i Huddinge kommun, delvis
for att befintliga industriomrédden i kommunen omvandlas frén industrimark till
bostéder och kontor och delvis for att tillgdngen pa ny industrimark inte har 6kat i
tillracklig utstrackning. Exploateringsprojektet Norra Linna bidrar till
utvecklingen av ny verksamhetsmark i Huddinge kommun. Den davarande
samhillsbyggnadsndmnden gav den 14 juni 2012 (KS-2015/267, SBN2012-1104)
forvaltningen 1 uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan {f6r norra delen av
Lanna industriomrade, for att mojliggora ett mer effektivt nyttjande av befintlig
industrimark (géllande detaljplan fran 1991, 0126k-11962) och en utékning av
industriomradet. Forvaltningen gjorde under ar 2020 beddmningen att tre
fastigheter 1 nordvistra delen av planomradet kan utvecklas inom géllande
detaljplan for att 16sa det omedelbara behovet av verksamhetsmark (KS-
2020/123). Exploateringsprojektet delades dérfor i tvd delar, etapp 1 med de tre
fastigheterna och etapp 2, se bild nedan. Etapp 1 dr utbyggd och mark har sélts till
verksamheter fran Stordngen som omlokaliseras for att mojliggéra omvandlingen
frén industriomréde till bostadsomrade.
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Figur 1. Kartbild som visar etapp 1 och etapp 2. Etapp 2 ar aktuellt planomréade.
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Forslag till detaljplan

Forslag till ny detaljplan (for etapp 2) redovisas 1 ett separat drende (KS-
2015/267) till kommunfullméktiges sammantrdade den 15 juni 2026. Detaljplanens
genomforande innebér att cirka 15 hektar ny verksamhetsmark tillskapas i direkt
anslutning till befintligt industriomrdde. Markanvisning &r tankt att ske nir allmédn
plats dr utbyggd, preliminart ar 2033.

Figur 2. Foreslagen plankarta for Norra Lénna verksamhetsomrade enligt d&rende KS-2015/267.

Genomfdrande av detaljplan

I och med planforslaget fordndras landskapsbilden i omradet da kuperad
skogsmark delvis ersitts med anlagda ytor. Byggritter halls s& generella som
mdjligt for att mojliggora en flexibel anvindning som kan nyttjas for olika typer
av verksamheter.

Genom planomradet mojliggors for en ny huvudgata som kopplar samman med
Kompressorvigen i etapp 1 samt, i forlangningen, med Nyndsvéigen. For att
sdkerstélla trafiksdkerhet och god tillgidnglighet planeras dessutom géng- och
cykelvédgar som I6per parallellt med huvudgatan och férbinder det nya omradet
med den befintliga infrastrukturen.
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Nedan beskrivs de forberedande arbeten som krévs for att genomfora detaljplanen.
I detta genomforandebeslut hanteras endast investeringar for
kompensationsatgarder, forutsédttningar for markforberedande atgérder samt
masshantering. Ett nytt genomforandebeslut kommer tas upp for beslut i
kommunstyrelsen infor utbyggnad av allmén plats, omkring &r 2031.

Kompensationsatgarder

Genomforandet av detaljplanen innebér att orord mark med naturvérdesklass 2
och 3 exploateras. For att kompensera for de naturviarden och ekosystemtjanster
som den nuvarande naturmiljon tillhandahaller planeras atgarder utanfor
planomrédet, sdsom atervitning av vitmarker och skapande av betesmark (figur
3). For att sdkerstédlla kompensationsatgérdernas effekt maste de vara utférda
innan avverkning och schakt pabdrjas inom planomradet. Dérfor har anmélningar
och dispensansokningar for de nya atgérderna forberetts parallellt med
detaljplanen. Lansstyrelsens beslut foreskriver att kompensationsitgarderna maste
paborjas fore sommaren 2027. Atgirderna foreslds dirfor att vara genomforda till
varen 2027 och innebér en investeringskostnad om cirka 4,5 miljoner kronor.

600 m N4

12km

Figur 3. Foreslagna ekologiska kompensationsatgérder markerade med skrafferad, cyan farg. Planomradet &r
markerat med rod farg och naturreservatsgranser dr markerade med gron firg.

Forutsattningar for markforberedande atgérder
Omradet dr idag kuperat och kréver omfattande bergschaktning och utfyllnad for
att kunna genomforas enligt planforslaget. P4 grund av den stora méngden berg
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som ska avldgsnas berdknas losshallning och efterféljande krossverksamhet paga i
fem till tio &r. Endast ndr masshanteringen ar slutférd kan utbyggnad av allmén
plats paborjas. For de forberedande arbetena behdvs ett tillstdnd for
vattenverksamhet. Ansdkan har inldimnats till mark- och miljddomstolen vid
Nacka tingsritt och invéntar beslut.

Kompletterande utredningar om bergkvaliteten behdvs infor en upphandling av
masshantering, tillsammans med en revidering av systemhandlingen.
Bruttoinvesteringen for detta moment uppskattas till cirka 1 miljon kronor.

Masshantering

Det ursprungliga forslaget till detaljplan for Norra Lénna verksamhetsomrade var
avsett att ga pa granskning under varen 2019. Vid den tidpunkten visade dock de
genomforda utredningarna att de bergmassor som féorekommer 1 omradet skulle bli
for kostsamma att hantera i forhéllande till forvintad intékt av markforsdljningen.
Pé grund av detta togs ett nytt forslag till detaljplan fram som innebér en ny
placering av huvudgatan och dndringar i hojdséttning. Den totala volymen av
bergschakt har darfor halverats jamfort med berdkningar fran &r 2019 och
uppskattas nu till cirka 900 000 kubikmeter, motsvarande cirka 2,4 miljoner ton.
En mindre del av materialet kommer ateranvidndas inom planomradet, medan
resten av bergmassorna planeras att hanteras genom upphandling av sa kallad
“byggkoncession”. Det innebér att den upphandlade entreprendren 1 stéllet {for att
erhdlla en direkt ersdttning far rétt att nyttja samt sdlja de Gverblivna
bergmassorna. Entreprendren bér hela den ekonomiska risken for att
byggkoncessionen blir I16nsam, vilket skiljer kontraktet fran traditionella
byggentreprenadkontrakt. Entreprendren kan da lamna ett anbud som ger
kommunen en intékt, forutsatt att bergmassorna ér eftertraktade for marknaden
vid upphandling av byggkoncession. Kostnader med anledning av
markforberedande atgirder som behovs for kvartersmarken redovisas darfor som
en omkostnad for markforséljningen, istillet for en investering.

Byggkoncessionen innebér i forsta hand att entreprendren spranger och schaktar
berget, for att dérefter krossa de uttagna massorna. Nir schaktningsarbetet ar
slutfort ska entreprendren dterlaimna omradet med grovt terrasserade ytor samt
ledningsschakt i planerad gata, i enlighet med kommunens systemhandling och de
héjdbestimmelser som faststillts 1 detaljplanen. I masshanteringen hanteras bade
mark som planlagts som allmén platsmark och kvartersmark.
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Masshanteringen ér planerad att genomfGras 1 tva etapper, bendmnda 2A och 2B,
och dverldmnandet till kommunen sker i motsvarande tva steg. Etapp 2A berédknas
vara fardig och overldmnad &r 2031, medan etapp 2B forvéntas vara slutford

ar 2035. Nér en etapp har 6verlamnats far kommunen mdjlighet att upphandla en
entreprenad for att bygga ut allmén plats, vilket blir nédsta steg i genomforandet.
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Figur 4. Kartbild 6ver de planerade etapperna, 2A och 2B. Indelning ar prelimindr och kan komma att &ndras.

Utbyggnad av allman plats

Utbyggnad av allmén plats ingér inte 1 detta genomforandebeslut. Den berdknas ta
cirka 4 ar och uppskattas till cirka 160 miljoner kronor. For att byggbara tomter
ska mojliggoras sd tidigt som mdjligt inleds upphandling av entreprenaden nir
masshanteringen kommit halvvégs. Pé sa sitt kan forsta tilltrdde ske dr 2033.

Ekonomi

For projektets hela genomforande uppgér den totala bruttoinvesteringen till cirka
160 miljoner kronor i 2025 ars prisnivd. Kommunen kommer att svara for
kostnaden och genomforandet av allmén plats. Markforberedande atgérder for
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kvartersmarken genom losshéllning, kross av berg och grovterrassering beréknas
kunna genomforas utan att belasta kommunens ekonomi, genom att upphandling
sker genom en byggkoncession. Detta uppldgg skulle dven kunna medfora en
intékt for kommunen, forutsatt att bergmassorna ér eftertraktade for marknaden
vid den kommande upphandlingen.

I exploateringsresultatet i tabell 1 har kommunens nedlagda och prognosticerade
kostnader for utredningar samt personalkostnader redovisats som en utgiftspost
under masshantering. Intékten fran byggkoncessionen har balanserats mot dessa
kostnader inom masshantering, baserat pa antagandet att masshanteringen totalt
sett kommer att generera ett nettonollresultat.

Kommunen kommer att erhélla en intdkt om cirka 430 miljoner kronor fran
markforséljning, vilket framgar av inkomster under exploateringsresultatet i tabell
1. Denna intékt uppstér efter att kommunens arbeten &r férdiga och utgar frén ett
markpris om 3 000 kr/kvm med 2026 ars prisnivd. En oberoende markvérdering
kommer att genomforas nar markanvisningsprocessen inleds. Kommunens
investeringskostnader for utbyggnad allmén plats, enligt utgiftsposterna i tabell 1,
motsvarar cirka 1 000 kr/kvm, men kan komma att paverkas av kommande
upphandlingar. Planavgift tas ut vid bygglovsansdkan av kommande exploatorer
enligt taxa for planavgift (HKF 2220).

GenomfGrandebeslut enligt detta tjdnsteutldtande innefattar en bruttoinvestering
om 7,5 miljoner kronor for att genomfora forberedande arbeten. Dessa delar
redovisas i tabell 1 som kostnadsposter under kommunal investering for aren
2026-2030.

Sammanfattningsvis resulterar projektet i ett positivt projektnetto om cirka 270
miljoner kronor.
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Tabell 1. Exploateringskalkyl, miljoner kronor.

Exploateringsresultat Fﬁg(‘itzﬂ(}z"sch 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 gg;’;; Summa
Utgifter

Masshantering -3 -0,5 | -0,5 | -0,5| -0,5 | -0,5 -3 -8,5
Inkomster

Byggkoncession 1,5 1,5 1,5 1,5 2,5 8,5
Markforséljning 430 430
Summa exploatering -3 -0,5 1 1 1 1 429,5 430
Kommunal investering Fﬁ;l:itzilolzosc h 2026 | 2027 2028 | 2029 | 2030 ;3;;; Summa
Utgifter

Kompensationsétgarder -2 -2,5 -4,5
Forutsittningar for markforberedande atgarder -2,5 -1 -3,5
Utbyggnad allmén plats -0,5 [ -0,51| -0,5 | -0,5 | -150 -152
Inkomster

Summa investering -2.5 -3 -3 -0,5| -0,5 | -0,5 | -150 -160
Arlig paverkan 55 | 35] 2 [o0s5] 05 ]0s5]295] 270 |
Totalt exploateringsresultat 430
Total investering -160
PROJEKTNETTO 270

*Kostnader for aren 2031-2038 ingar inte i detta genomférandebeslut.

Tidplan
Detaljplanen forutsitts antas 1 kommunfullméktige den 15 juni 2026 och darefter
vinna laga kraft.

Masshantering
Pibdria ekologiska firdig och

kempensationsatgarder I.lth',,-g.,.gnad av utbyggnad av ;
allmdn plats allman plats Planomradet
Byggkoncession etapp A eta firdigutbyget
! pp B
fior masshantering
a2 2027 Q12033
03 2026 Q3 2027 a3 2031 03 2035 Q3 2037
Tillstind frin
mark- ach Forsta tilltriade

miljddomstolen
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Ekologiska kompensationsatgirder planeras att genomforas innan beviljat tillstdnd
for vatten- och miljofarlig verksamhet. Tilldelning av byggkoncessionen for
masshantering forvintas ske efter beviljat tillstind, under r 2027. Utbyggnaden
av allmén plats &r beroende av att masshanteringen fardigstélls och forsta tilltrade
av verksamhetsmark till omrédet berdknas dérfor tidigast kunna ske ar 2033.
Utbyggnaden av allmin plats fortsétter parallellt med masshanteringen.
Planomradet berdknas vara helt utbyggt ar 2037.

Utbyggnaden av allméin plats &r 1 forsta hand beroende av att masshanteringen &r
slutford 1 den aktuella etappen. Om tillstdnd for vattenverksamhet och miljofarlig
verksamhet skulle droja kommer bade masshanteringen och den efterfoljande
anldggningsfasen forsenas, vilket i sin tur kan skjuta upp tidpunkten for
markanvisning av tomter.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att genomférandet av Norra
Léanna etapp 2 dr nddvéndigt for att tillgodose behovet av industrimark som finns i
kommunen, men dven for att sikerstdlla omvandling av befintliga
industriomraden till bostadsomraden. Genomforandet ar forenligt med
kommunfullmiktiges mal om att ’arbete och foretagsamhet lagger grunden for
valfarden” genom att skapa forutsittningar for nya foretagsetableringar och for
befintliga foretag att vixa. Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att en
bruttoinvestering om 7,5 miljoner kronor godkinns for att genomfora
forberedande delar av allmén plats inom detaljplanen. I samband med utbyggnad
av allmén plats, kommer drendet behdva tas upp for ett nytt genomforandebeslut,
sa att beslutet kan ligga till grund for den fortsatta finansieringen och planeringen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser

For projektets hela genomforande visar det ekonomiska utfallet att projektnettot ar
positivt med cirka 270 miljoner kronor. Bruttoinvesteringen for utbyggnaden av
allmén plats och anldggningar inom hela projektet berdknas uppga till cirka 160
miljoner kronor och intékter frdn framtida markanvisningar forvéntas uppga till
cirka 430 miljoner kronor.

Bruttoinvesteringen enligt detta genomforandebeslut har en preliminar
kostnadsuppskattning pa 7,5 miljoner kronor. I denna kostnadsuppskattning ingar
de forberedande arbetena enligt tidigare avsnitt. Masshanteringen, som redovisas
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som en omsattningstillgang, berdknas generera ett nettoresultat pa noll kronor,
men det forvdntade nettoresultatet kan dven bli positivt. Nettoresultatet dr
beroende av den kommande upphandlingen och ddrmed inte mdjlig att
prognosticera i dagsldget. Investeringen dr tankt att finansieras genom framtida
markanvisningar av industrimark.

Den tillkommande gatudriftskostnaden bedoms uppga till cirka 2 miljoner kronor
per ar efter att planomradet ir utbyggt.

Projektet finns med i underlagen till Mal och Budget 2026 och
bruttoinvesteringen om 7,5 miljoner kronor bedéms rymmas inom befintlig
beslutad investeringsbudget for samhillsbyggnadsprojekt kommande ar.

Juridiska konsekvenser

Parallellt med antagandet av detaljplanen initieras tillstindsprovning for miljo-
och vattenverksamhet som ber6r Norra Lénna. Tillstdnd fran mark- och
miljodomstolen forvantas meddelas runt halvérsskiftet 2027 och masshanteringen
kan inte starta innan beviljat tillstdnd.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, Genomforandebeslut Norra Linna verksamhetsomrade, etapp 2
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